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In Nordrhein-Westfalen, in der Stadt Siegen, entsteht ein

modernes Neubauprojekt mit insgesamt 12 hochwertigen
Wohneinheiten. Die Wohnungen haben Wohnflachen von
ca. 58 m? bis 86 m?2.

Das Wohngebéiude befindet sich im Stadtteil Kaan-
Marienborn — einem grﬁnen Vorort von Siegen mit guter

Verkehrsanbindung.
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NACHHALTIGES
NEUBAUPRO]JEKT IN SIEGEN

Im Siegener Stadtteil Kaan-Marienborn realisiert die LB Invest GmbH das
) - ey Projekt BVH Kaan Marienborn mit zwolf energieeffizienten
. P ,‘*35 s - e Wohneinheiten. Dieser siidstlich gelegene Stadtteil bietet naturnahes
KfW-Effizienzhaus 40 Plus mit Wohnen am Rand des Rothaargebirges und gleichzeitig eine gute Anbindung
QNG-Zertifizierung an die Infrastruktur Siegens. Die Region ist gepragt von sauberer Luft,

waldreicher Landschaft und ruhigem Wohnumfeld.

Das Gebaude wird als KfW-Effizienzhaus 40 Plus mit QNG-
Zertifizierung errichtet. Es umfasst ein Gartengeschoss, zwei
Vollgeschosse sowie ein Staffelgeschoss und entsteht in nachhaltiger Bauweise
mit emissionsarmen Materialien. Die zwolf 2- bis 3-Zimmer-Wohnungen
verfiigen iiber 58 bis 86 m? Wohnfliche, Balkon oder Terrasse und groBe
Panoramafenster. Die Grundrisse sind funktional und effizient. Der Zugang ist
barrierefrei, ein Aufzug erschlief3t alle Ebenen. Es sind ein Tiefgaragenbereich,
AuBenstellplatze, Fahrradabstellplatze sowie Kellerabteile vorgesehen. Eine
begriinte Freiflaiche mit Spielplatz erginzt das Wohnangebot. Die

12 Wohnungen Baugenehmigung wurde erteilt. Die Fertigstellung ist fur das zweite

mit 2—3 Zimmern und 58—86 m?
ROR N T AT YR ORI Y

Quartal 2026 geplant.
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Das Projekt wird von der
LB Invest GmbH
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ALLGEMEINE PROJEKTANGABEN

BVH (Neubau) Kaan Marienborn. Hauptstrafie 138, 57074 Siegen (NRW)

Insgesamt 12 —9X 2-Zimmer, 3X 3-Zimmer

ca. 58 bis 86 m?

schliisselfertig geplant und Projekt:
umgesetzt.
Wohnungen:
WohnungsgroBen:
Parkplitze:

6 Stellplitze, 7 Tiefgaragenplatze

Abstellméglichkeiten:

Im Untergeschoss: 12 private Abstellrdume, ein Raum fiir Mobilitétshilfen und

Fahrrader, ein Raum fiir Kinderwagen.

I =

Etagenanzahl: 4 Geschosse: Garten-, Erd-, Ober- und Staffelgeschoss

Zusitzlich: Ein Pe.rsonenaufzug ist \.forg.esehen .(Vier Geschosse)
Gemeinschaftsgarten mit Kinderspielplatz

WF (Wohnfliche): ca. 828,3 m?

Grundstiicksflache: ca. 1.386 m?

Bebauungsfliche (Fu8abdruck): ca. 460 m?

Ausfiihrungsstand: Schlisselfertig

Nachhaltigkeit & Effizienz:

KfW-Effizienzhaus 40 Plus mit QNG-Zertifizierung

Fertigstellung:

Ende 2. Quartal 2026
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FINANZIERUNGSBEDINGUNGEN

- Provisionsfreier Erwerb direkt vom Bautriger:

Der Erwerb der Wohnungen ist provisionsfrei — direkt vom Bautriger LB Invest

GmbH.

- Der Kaufpreis wird gema3 MaBV gezahlt:
Die Zahlungen erfolgen in héchstens sieben Raten, entsprechend dem Baufortschritt

und den Vorgaben des § 3 der Makler- und Bautrdgerverordnung (MaBV).

- Méglichkeit einer KfW-Forderung:

Da das Gebaude dem Standard KfW-Effizienzhaus 40 Plus mit QNG-Zertifizierung
entspricht, ist eine férderfahige Finanzierung tiber Programme der KfW moglich,
insbesondere tiber das Programm ,Klimafreundlicher Neubau — Wohngebaude*
(Nr. 297/298) mit Krediten bis zu 150.000 € sowie iiber das Programm

» Wohneigentum fiir Familien — Neubau® (Nr. 300) mit Krediten bis zu 270.000 €

HINWEIS FUR DIE KAPITALANLEGER:

- Mietzins:
Die durchschnittliche marktibliche monatliche Nettokaltmiete fur die Wohnungen

i betragt im Jahr 2025 voraussichtlich ca. 13,50 € pro m”.
2 o B
Direktverkauf vom Bautriger. KfW- = - AfA (Absetzung fir Abnutzung):

% Effizienzhaus 40 Plus mit QNG-Zertifizierung — 78 Neben der linearen Abschreibung sind aufgrund der KfW-Effizienzhaus 40 Plus mit

¢ ermoglicht eine forderfihige Finanzierung iiber e . . . . .
o - 2 QNG-Zertifizierung in den ersten vier Jahren lukrative Sonderabschreibungen in

% Zinsgiinstige Kredite der KfW.

'ﬁ‘: AR P e o Hoéhe von 5 % jahrlich moglich.
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BVH KAAN MARIENBORN
HAUPTSTRARBE 138, 57074 SIEGEN
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LAGE & UMGEBUNG

Siegen ist das Oberzentrum Siidwestfalens (Nordrhein-Westfalen) mit
rund 105 000 Einwohnern und bildet mit dem Umland eine funktionale
Agglomeration von ca. 600 000 Menschen. Kaan Marienborn ist ein
gewachsener Stadtteil im Osten Siegens mit guter Anbindung an die
Innenstadt inkl. dem Bahnhof (ca. 10—15 Minuten per Auto oder Bus). Direkt
vor dem Grundstiick befindet sich die Bushaltestelle ,,Kaan-Marienborn
HauptstraB3e® mit Linien SB5, R12 und C109. Der Campus der Universitat
Siegen ist in ca. 12—15 Minuten mit dem Auto oder in etwa 20 Minuten mit
dem OPNV erreichbar. Im Umkreis von 500 m befinden sich: Supermarkte
REWE (Hauptstra3e 85) und ROSSMANN, die
Gemeinschaftsgrundschule Kaan-Marienborn, das Gymnasium Am
Lohrtor (Teilstandort), mehrere Kitas und Arztpraxen. Das nichstgelegene
Krankenhaus befindet sich in rund 3km Entfernung (Marien Klinikum
Siegen).

Siegen zeichnet sich durch viel Griin, saubere Luft und ein mildes
Mittelgebirgsklima aus. Nordlich des Grundstiicks beginnt das
Naturschutzgebiet Langenbachtal mit extensivem Griinland und
Feuchtbiotopen. In der Umgebung verlaufen mehrere gut zugangliche
Wanderwege, wie etwa die Panoramaroute ,,Funkmast Hausling*
(ca. 2,8 km, Einstieg in Kaan Marienborn). Der Naturpark Sauerland-
Rothaargebirge erstreckt sich 6stlich der Stadtgrenze. In 16 Autominuten
erreicht man zudem den Erlebniswald ,,Historischer Tiergarten mit
Themenpfaden und Picknickbereichen entlang des Hermelsbachs.

LB Invest GmbH | Weidenauer StraBe 167, 57076 Siegen | +49 27131794201 | info@lb-i.de | www.lb-i.de 7






UBERSICHTSPLAN ERDGESCHOSS

|
|
L\\_\J
|
\

p-Jory

HFO

B

P au
v

!fl:’
au

LB INVEST
REAL ESTATE

----------------------- ES

S

‘.

|

‘I !

| :

|

l‘. !

| ;

|

a e

'\.

\

\.

‘.

\.

b T

A -
\
\
|

BVH KAAN MARIENBORN, HAUPTSTRASSE 138, 57074 SIEGEN




G Y2 /)
BYVH KAAN MARIENBORN Ryl
HAUPTSTRASE 138, 57074 SIEGEN > X
Parkplitze: VV OHNUN GEN ZUM VERKAUF
6 Stellplitze,
7 Tiefgaragenplitze WHG Geschoss ~ Zimmeranzahl WF (m?) Terrasse/Balkon/Loggia
Im Untergeschoss: WHG 01 Gartengeschoss 2 Zimmer 64,9 Terrasse mit Zugang zum Garten
Pro Wohnung ein B
Abstellraum (ca. 5,2m?). = § WHG 02 Gartengeschoss 2 Zimmer 66,5 Terrasse mit Zugang zum Garten
Gemeinschaftlich nutzbar:
Raum fiir Mobilititshilfen [ WHG 03 Erdgeschoss 2 Zimmer 64,9 Loggia
und Fahrriader, Raum fiir
Kinderwagen. WHG 04 Erdgeschoss 2 Zimmer 66,5 Loggia
WHG 05  Obergeschoss 2 Zimmer 64,9 Loggia
WHG 06 Obergeschoss 2 Zimmer 66,5 Loggia
WHG 07  Obergeschoss 3 Zimmer 79,8 Balkon
WHG 08  Obergeschoss 3 Zimmer 85,9 Balkon
WHG 09  Staffelgeschoss 2 Zimmer 58,0 Terrasse
WHG 10 Staffelgeschoss 2 Zimmer 57,9 Terrasse
WHG 11  Staffelgeschoss 3 Zimmer 82,6 Balkon
WHG 12 Staffelgeschoss 2 Zimmer 70,2 Terrasse

LB Invest GmbH | Weidenauer StraBle 167, 57076 Siegen | +49 27131794 201 | info@lb-i.de | www.lb-i.de 10
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KONSTRUKTION UND BAUWEISE

= Nachhaltiges und energieeffizientes

Baukonzept in hybrider Bauweise unter

e I S IR O a9 Das Gebaude wird in hybrider Bauweise errichtet: Fundament,

Holzelemente wie Holzrahmen- und
Brettsperrholz-Konstruktionen (CLT). . .
i e werden als Massivbau errichtet. Das Gartengeschoss sowie alle weiteren

Untergeschoss, Treppen sowie Treppenhaus und Aufzugsschacht

Ebenen entstchen aus vorgefertigten Holzelementen, die auf CNC-
gesteuerten Maschinen industriell produziert werden. Dabei kommen
sowohl Holzrahmen- und Paneelbauelemente als auch Brettsperrholz
(Cross Laminated Timber, CLT) zum Einsatz. Ein hoher Anteil an FSC-
zertifiziertem Holz reduziert den CO,-Fullabdruck. In Kombination mit
ciner natiirlichen Dimmung aus Basaltwolle erfiillt der Wandaufbau die
Anforderungen an den KfW-Effizienzhaus-40-Plus-Standard mit QNG-
Zertifizierung.

Das Gebaude erhilt energieeffiziente Fenster mit Dreifachverglasung
auf Basis des REHAU-Synego-Systems (oder gleichwertig), bodentiefe
Panoramafenster auf allen Etagen sowie platzsparende
Schiebesysteme, automatische Rollliden von Aluprof, Balkone,
Loggien und Terrassen mit Terrassendielen aus Holz und
Glasgelindern, im Gartengeschoss direkten Zugang zum Garten. Die
Fassaden erhalten einen hochwertigen Putz sowie Fensterbanke aus
Aluminium.

LB Invest GmbH | Weidenauer StraBe 167, 57076 Siegen | +49 27131794201 | info@lb-i.de | www.lb-i.de 15



DG W2 A/
AN T2y
7~ (~
» R r Z A [ A D CNRODOR % 2
BVH KAAN MARIENBORN \ P
N A2
HAUPTSTRASE 138, 57074 SIEGEN > X

TECHNISCHE AUSSTATTUNG

Heizung und Warmwasserbereitung erfolgen zentral iiber eine Luft-
Wiarmepumpe. In den Wohnungen wird die Warme tiber eine
wassergefiihrte FuBbodenheizung verteilt. Die Raumtemperatur
lasst sich automatisch und individuell fiir jeden Wohnraum

regulieren.

Als Teil des Heizungskonzepts wird eine Photovoltaikanlage mit einer
Leistung von ca. 50 kWp installiert. Die erzeugte Energie wird
vorrangig fiir Heizung und Warmwasserbereitung genutzt,
tiberschiissiger Strom wird ins 6ffentliche Netz eingespeist.

Zudem werden dezentrale Liiftungsanlagen mit Wéirmeriickgewinnung

und zusatzlichen Abluftsystemen in den Badern installiert.

Die Tiirkommunikation erfolgt {iber ein Video-Tiirsprechanlage,
eine strukturierte Internetverkabelung erfolgt in allen Einheiten.

Technische Gebiudeausstattung: Der Personenaufzug erschlief3t jede Etage.

Wirmepumpen, Liiftungsanlagen mit
Warmeriickgewinnung sowie Photovoltaikanlage

gewéihrleisten den Standard eines

mit Speichern

KfW-Effizienzhaus 40 Plus mit QNG-Zertifizierung.

LB Invest GmbH | Weidenauer StraBle 167, 57076 Siegen | +49 27131794 201 | info@lb-i.de | www.lb-i.de 16
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INNENAUSBAU

Winde und Decken: Gipskarton Q3 mit Malervlies und einem weiBlen
Deckanstrich.

Bodenbeldge: Hochwertiges Parkett aus Holz in den Wohnraumen,
groBformatige Feinsteinzeugfliesen in den Kiichenbereichen und

Sanitarraumen.

Sanitarausstattung: Hochwertige Sanitirobjekte von GROHE (oder
gleichwertig), bodengleiche Echtglas-Duschkabinen,
Waschtischunterschrank, beleuchteter Spiegel, Handtuchheizkorper.

Beleuchtung: Eingelassene Doppel-Spot-Leuchten.
Elektroinstallation: Schalter und Steckdosen von GIRA (oder
gleichwertig).

Wohnungseingangstiir: Sicherheitstiir mit verstarktem Schloss.

Weitere Ausstattungsdetails: Fensterbianke aus Kunststein,
Sockelleisten aus Holz.

5
| i e

PremPremium-Innenausstattung: Echtholzparkett,

hochwertige Sanitirausstattung und groBformatiges
Feinsteinzeug.

LB Invest GmbH | Weidenauer StraBe 167, 57076 Siegen | +49 27131794201 | info@lb-i.de | www.lb-i.de 17
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Gemeinschaftsgarten mit Kinderspielplatz
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AUSSENANLAGEN

Die LB Invest GmbH Verfolgt das Prinzip des maximalen Erhalts und der
Mehrung von Grunflachen. So wird der Baumbestand auf dem Grundstick

nach Abschluss der Arbeiten gréBer sein als zuvor.

Das Gelande wird angenehm beleuchtet — alle Hauptwege erhalten eine
Beleuchtung fur die Abend- und Nachtstunden. Es ist ein begrfmter
Gemeinschaftsgarten mit einem groBzﬁgigen Kinderspielplatz im hinteren

Teil des Gartens Vorgesehen.

BARRIEREFREIER ZUGANG

Alle Wohnungen erfiillen die Anforderungen an barrierefreien Zugang. Von
der StraBenfront fiihrt eine Rampe zur Haupteingangstiir. Das Gebaude ist
mit einem Personenaufzug ausgestattet, der alle Etagen komfortabel
erschlieB3t.

LB Invest GmbH | Weidenauer StraBe 167, 57076 Siegen | +49 27131794201 | info@lb-i.de | www.lb-i.de 18
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Disclaimer

Dieses Dokument dient ausschlieBlich Informationszwecken und stellt keine geeignete Grundlage fiir abschlieBende Anlage- oder Kaufentscheidungen dar. Die in diesem
Dokument enthaltenen Angaben sind ausschlieBlich als vorldufige Informationen zu verstehen. Parteien, die an den dargestellten Anlage- oder Kaufmdglichkeiten interessiert sind,
sollen und missen cigene Nachforschungen anstellen. Die hierin enthaltenen Informationen, einschlieSlich etwaiger Prognosen, wurden nicht unabhangig tiberprift. LB Invest
GmbH gibt keinerlei (weder ausdriickliche noch stillschweigende) Zusicherungen oder Gewahrleistungen in Bezug auf die Richtigkeit, Wahrheit oder Vollstandigkeit der in
diesem Dokument enthaltenen Informationen ab und wird dies auch in Zukunft nicht tun. Weder LB Invest GmbH, noch deren Inhaber, Geschiftsfihrer, leitende Angestellte,
Vertreter, Mitarbeiter oder Bevollméchtigte haften fiir (ausdriickliche oder stillschweigende) Zusicherungen in diesem Dokument oder fiir sonstige Mitteilungen, die dem

Empfinger im Rahmen der Einschitzung der Gelegenheit in schriftlicher, miindlicher, visueller oder elektronischer Form tibermittelt werden.

LB Invest GmbH ist nicht verpflichtet, dem Empfinger Zugang zu weiteren Informationen zu gewiahren, die enthaltenen Angaben zu aktualisieren oder etwaige Ungenauigkeiten

oder Auslassungen zu korrigieren, selbst wenn bekannt ist, dass der Inhalt dieses Dokuments unvollstindig oder fehlerhaft ist.

Dieses Dokument kann unter Umstanden bestimmte ,zukunftsgerichtete Aussagen und Informationen in Bezug auf dic identifizierte Anlage- oder Kaufméglichkeit enthalten, die
auf Einschitzungen der LB Invest GmbH sowie den derzeit zur Verfiigung stechenden Informationen basieren. Begriffe wie ,annechmen®, ,vermuten®, ,schitzen®, ,erwarten®,
»beabsichtigen®, ,planen oder dhnliche Formulierungen, die sich auf die identifizierte Anlage- oder Kaufmdéglichkeit bezichen, kennzeichnen solche zukunftsgerichteten Aussagen.
Diese Aussagen spiegeln gegenwirtige Risiken, Unsicherheiten und Annahmen in Zusammenhang mit verschiedenen Faktoren wider — insbesondere Wettbewerbsbedingungen,
allgemeine wirtschaftliche und marktbezogene Entwicklungen sowie andere im Dokument beschriebene Umstande. Sollte eines oder mehrere dieser Risiken oder Unsicherheiten
eintreten oder sich eine Zugrunde liegende Annahme als unrichtig erweisen, konnen die tatsachlichen Ergebnisse erheblich von den in diesem Dokument angenommenen,
vermuteten, geschitzten, erwarteten oder beabsichtigten Ergebnissen abweichen. LB Invest GmbH beabsichtigt nicht, diese zukunftsgerichteten Aussagen zu aktualisieren, und ist

hierzu auch nicht verpflichtet.

Alle tibermittelten Informationen sind streng vertraulich zu behandeln. Eine Weitergabe dieses Dokuments an Dritte ist nicht gestattet — es sei denn, es handelt sich um Berater,
die einer beruflichen Schweigepflicht unterliegen. Veréffentlichungen, auch auszugsweise, sind untersagt. Urheberrechte und Markenrechte sind zwingend zu beachten.
Verhandlungen und Besichtigungen sind nur tiber uns bzw. nach vorheriger Abstimmung mit uns méglich. Ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten, solange der Verkaufer einem

Interessenten keine schriftliche Exklusivitat zur Durchfithrung einer Ankaufspriifung eingerdumt hat.
Wir empfehlen jedem potenziellen Investor ausdriicklich, vor einer Investitionsentscheidung fachkundigen steuerlichen und juristischen Rat einzuholen.

Unsere aktuelle Datenschutzerklarung kénnen Sie jederzeit per E-Mail bei uns anfordern: info@Ib-i.de.
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Weidenauer Stralle 167
57076 Siegen

+49 271 317 94 201
info(@lb-i.de

www.lb-i.de
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BVH KAAN MARIENBORN
HAUPTSTRABE 138, 57074 SIEGEN

|

Interesse an einer Wohnung in unserem energieeffizienten

Neubau? Rufen Sie uns an oder schreiben Sie — wir beraten

Sie gerne.

Preise finden Sie auf www.lb-i.de oder erhalten Sie direkt

auf Anfrage.

Wir freuen uns auf Ihre Nachricht!
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